Stellplatzsatzung

der Stadt Friedberg (Hessen)

Die Stadtverordnetenversammung der Stadt Friedberg (Hessen) hat in ihrer Sitzung am 11. April 2019
diese Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg (Hessen) beschlossen, die auf folgende Rechtsgrundla-
gen gestltzt wird:

88 5, 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.Méarz
2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 291)
88 52, 86, 91 Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.Mai 2018 (GVBI. I, S. 198)

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Friedberg.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, diirfen
nur errichtet werden, wenn Stellplatze (Garagen, Carports, offene Stellplatze) und Abstellplatze
fur Fahrrader in ausreichender Zahl und Grofl3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt
werden. Diese missen spatestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der
baulichen oder sonstigen Anlagen fertig gestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen diirfen nur erfol-
gen, wenn der hierdurch ausgeltste Mehrbedarf an Stellplatzen und Abstellplatzen fir Fahrra-
der in ausreichender Zahl und Grél3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird.

(3) Indem in Anlage A.2 aufgefihrten raumlichen Geltungsbereich (Altstadt) wird die Herstellungs-

pflicht von Stellplatzen um 50% eingeschrankt, weil stadtebauliche Grinde und Grinde des
Verkehrs dies erfordern; die Anlage A.2 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.
Im Einzelfall kdnnen zuséatzliche Stellplatze hergestellt werden, wenn die Schaffung von Stell-
platzen auf dem Grundstick stadtebaulich vertretbar ist und Grinde des Verkehrs nicht entge-
genstehen oder besondere Griinde die Schaffung von Stellplatzen auf dem Grundstiick erfor-
dern.

(4) Durch besondere MalBnahmen des Mobilititsmanagements kann die Herstellungspflicht von

Stellplatzen teilweise ausgesetzt werden.

Besondere MaRhahmen sind:

- die Bereitstellung von Jobtickets durch Gewerbebetriebe bzw. Semestertickets durch die
Technische Hochschule Mittelhessen. Die Zahl der ausgegebenen Job- und Semestertickets
sind der Stadt gegenuber jahrlich nachzuweisen.

- die Einbindung von Carsharing-Stationen bei Wohnungsbauvorhaben mit einem Stellplatzbe-
darf von mindestens 30 Stellplatzen. Ein Carsharing-Stellplatz ersetzt max. 3 Stellplatze.

Durch die 0.g. MaBnahmen kann die Herstellungspflicht um max. 20 % der erforderlichen Stell-

platze reduziert werden. Die ausgesetzten Stellplatze sind in der Planung insoweit zu berick-

sichtigen, dass eine Herstellung zu einem spéteren Zeitpunkt maglich ist.

Die Bedingungen fir die Aussetzung der Herstellungspflicht sind in einem stadtebaulichen Ver-

trag zu regeln bzw. werden 6ffentlich-rechtlich als Baulast gem. § 75 HBO gesichert. Die Ver-

pflichtung zur Herstellung der Stellplatze tritt wieder in Kraft, soweit und sobald die Vorausset-
zungen flr die Aussetzung nicht mehr gegeben sind.
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§3
GroRe und Beschaffenheit
der Stellplatze, Garagen und Abstellplatze fur Fahrrader

Offene Stellplatze miissen mindestens 2,50 m breit sein. Im Ubrigen gilt die Verordnung tiber
den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung, GaVO)l.

Fur Fahrradabstellplatze werden, soweit nicht im Einzelfall ein geringerer Flachenbedarf nach-
gewiesen ist, 1,5 m2 je Fahrrad als Mindestgro3e bestimmt.

Stellplatze und Fahrradabstellplatze im Freien sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Okopflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen; in begriindeten Ein-
zelféllen ist ein wasserundurchlassiger Belag zuléssig.

Stellplatzanlagen fir Pkw-Stellplatze sind durch integrierte Pflanzstreifen oder Pflanzinseln zu
begriinen. Fir jeweils 5 Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum auf einer Pflanzflache von
mindestens 8 m2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen sind gegen Be-
und Uberfahren baulich zu sichern.

Stellplatze sind so anzuordnen, dass sie von Fahrzeugen ohne Uberquerung anderer Stellplat-
ze ungehindert erreicht werden kénnen.

Fir Gebaude mit Wohnnutzungen gelten abweichend folgende Regelungen:

a) Firjede Wohnung ist ein Stellplatz separat anfahrbar herzustellen.

b) Der zu einer Wohnung gehdrende, zweite Stellplatz kann gefangen angeordnet sein.

Notwendige Stellplatze gem. Anlage A.1 dieser Satzung missen fir den jeweiligen Nutzerkreis
stets zuganglich sein; sie durfen nicht zweckentfremdet werden.

§4
Anzahl der Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Die zahl der Stellplatze und Fahrradabstellplatze bemisst sich nach der dieser Satzung beige-
fligten Anlage A.1, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist. Bei der Stellplatzberech-
nung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab funf auf einen vollen Stellplatz auf-
zurunden.

Nur in Ausnahmefallen, in denen der voraussehbare Bedarf an Stellplatzen und Fahrradab-
stellplatzen, der sich aus der Anzahl der zu erwartenden stéandigen Benutzer und Besucher so-
wie aus der Art und Lage der baulichen oder sonstigen Anlagen ergibt, in offensichtlichem
Missverhéltnis zu den Stellplatzzahlen fir Pkw und Fahrrader nach dieser Satzung steht, kann
die Zahl der zu schaffenden Stellplatze erhéht oder verringert werden.

Bei Anlagen mit verschiedenartiger Nutzung ist der Stellplatzbedarf fur die jeweiligen Nut-
zungsabschnitte gemal Anlage A.1 getrennt zu ermitteln. Sofern sich aus dem verschiedenar-
tigen Verwendungszweck der Anlage eine Bereitstellung der Stellplatze zu unterschiedlichen
Tageszeiten ergibt, kann die Zahl der notwendigen Stellplatze entsprechend dem gréf3ten
gleichzeitigen Bedarf ermittelt werden.

Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefihrt ist, richtet
sich die Zahl der Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem voraussichtlichen tatséchlichen
Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als
Richtwerte heranzuziehen.

Fur die Berechnung der als Bestand anzurechnenden Stellplatzzahl gilt Anlage A.1 fir die zu-
letzt genehmigte Nutzung. Fir genehmigte Nutzungseinheiten, die durch Abbruch beseitigt wer-
den, geht der Stellplatzbestand unter. Bereits abgeltste Stellplatze gem. § 6 der Stellplatzsat-
zung bleiben erhalten.
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§ 4a
Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fur Fahrrader

Die Anwendung des § 52 Abs. 4 Satz 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.

85
Standort

Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten.

Fahrradabstellplatze mussen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig, tber Rampen
oder Uber Treppen mit Rampen gut zuganglich und verkehrssicher zu erreichen sein; sie sollen
in unmittelbarer Nahe beim Eingangsbereich des Bauvorhabens angeordnet werden.

Die Herstellung von Stellpléatzen ist auch auf einem anderen Grundstlck in zumutbarer Entfer-
nung vom Baugrundstiick (bis zu 300 m) zulassig; eine dingliche Sicherung durch Eintragung
einer Baulast ist fur die Anerkennung zwingend erforderlich.

§6
Ablésung

Die Herstellungspflicht fir PKW kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages abgeltst
werden, wenn die Herstellung eines Stellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
nicht moglich ist. Ein Ablésungsanspruch besteht nicht.

Uber den Antrag entscheidet der Magistrat.

Der Abldsebetrag pro Stellplatz betragt
- fur die Kernstadt: 8.000,00 Euro
- fur die Stadtteile (Bauernheim, Bruchenbriicken, Dorheim, Ockstadt, Ossenheim) 5.000,00 Euro

Im Bereich der Anlage A.2 der Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg wird fur den Fall, dass die
Einschrankung der Herstellungspflicht gemaR 8 2 Abs. 3 einen Bedarf an Stellplatzen mit einer
Dezimalstelle 5 ergibt, der Ablésebetrag auf 4.000,- Euro fir diesen Stellplatz festgesetzt.

8§87
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen

- § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwar-
ten ist, errichtet, ohne Stellplatze und Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und GroR3e
sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

- § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
vornimmt, ohne den hierdurch ausgelésten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen und Fahr-
radabstellplatzen in ausreichender Zahl und GroR3e sowie in geeigneter Beschaffenheit her-
gestellt zu haben.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG)2 findet in seiner jeweils gultigen Fassung An-
wendung.

Zustandige Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der Magistrat.

Seite 3von 4



8§88
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung einschlieR3lich der Anlagen A.1 und A.2 tritt am Tage nach Vollendung ihrer &f-
fentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisherige Stellplatzsatzung der Stadt
Friedberg (Hessen) vom 02.Méarz 2014 aul3er Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche und bauplanungsrechtliche Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen bleiben unberuhrt.

! Gavo vom 17.11.2014 (GVBI. | 2014 S.286),
2OWiG in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.02.1987 BGBI. | S. 602, zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 17.12.2018 (BGBI. | S. 2571)

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

61169 Friedberg (Hessen), den 25. April 2019

DER MAGISTRAT DER
KREISSTADT FRIEDBERG (HESSEN)

Dirk Antkowiak, Blrgermeister

BEKANNTMACHUNGSBESCHEINIGUNG

Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg (Hessen) — vom 25. April 2019

Diese von der Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Friedberg (Hessen) am 11. April 2019
beschlossene Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg (Hessen) — vom 25. April 2019, wurde durch Be-
reitstellung auf der Internetseite der Kreisstadt Friedberg (Hessen) www.friedberg-hessen.de unter
Angabe des Bereitstellungstages am 27. April 2019 bekannt gemacht.

Auf die Bekanntmachung im Internet und die einschlagige Internetadresse wurde in der Wetterauer
Zeitung am 27. April 2019 nachrichtlich hingewiesen. In der Hinweisbekanntmachung wurde auf das
Recht aufmerksam gemacht, die Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg (Hessen) — vom 25. April 2019,
wahrend der 6ffentlichen Sprechzeiten der Verwaltung in Papierform einzusehen und sich gegen Kos-
tenerstattung entsprechende Ausdrucke fertigen zu lassen.

Friedberg (Hessen), den 29. April 2019
DER MAGISTRAT DER

KREISSTADT FRIEDBERG (HESSEN)
Dirk Antkowiak, Burgermeister Siegel
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http://www.friedberg-hessen.de/

Anlage A.1 zur Satzung der Kreisstadt Friedberg (Hessen) liber die Schaffung
von Stellplatzen, Garagen und Fahrradabstellplatzen

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Zahl der Fahrrad-
abstellplatze (FST)

1. Gebaude mit Wohnungen

1.1 |Einfamilienhduser ohne 2 Stpl. je Haus
Einliegerwohnung
Einfamilienwohnhaus mit
Einliegerwohnung,

1.2 |Merfamilienwohnhauser und sonstige [1,5 Stpl. je Wohnung (WE) 2 FST je Wohnung
Gebéude mit Wohnungen

1.3 |Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung 2 FST je Wohnung
Mehrfamilienhauser im Bereich der  [bis 45 m2 Wohnflache - 1 Spl./ WE 2 FST je Wohnung
Kernstadt bis 65 m? Wohnflache - 1,1 Stpl./ WE

1.4 bis 105 m2 Wohnflache - 1,3 Stpl./ WE

ab 105 m2 Wohnflache - 1,5 Stpl./ WE

1.5 [Wohnungen bis max. 45 m?2 1 Stpl. je Wohnung 1 FST je Wohnung
Wohnflache

1.6 |Seniorenwohnungen/ Betreutes 0,5 Stpl. je Wohnung 0,5 FST je Wohnung
Wohnen - Servicewohnen

1.7 |Seniorenwohnheime, 1 Stpl. je 6 Betten, mind. 3 Stpl. 1 FST je 10 Betten
Seniorenpflegeheime

1.8 |Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 15 Betten, mind. 2 Stpl. 1,5 FST je 2 Betten

1.9 |Wohnheime fir Studierende, 1 Stpl. je 3 Betten 1 FST je Bett (f. Studierende)
Arbeitnehmer 1 FST je 2 Betten (f.

Arbeitnehmer)
1.10 |Asylbewerberunterkiinfte 1 Stpl. je 6 Personen, jedoch 1,5 FST je 2 Betten
mind. 2 Stpl.

2. Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 |Biro-, Verwaltungs- und 1 Stpl. je 30 m2 Nutzflache 1 FST je 60 m?2
Dienstleistungsraume allgemein Nutzflache
Raume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 m2 Nutzflache, mind. 3 1 FST je 50 m2
Besucherverkehr (Schalter- und Stpl. Nutzflache

2 o |Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Arzt-/ Massagepraxen, Internet-Cafés

3. Verkaufsstatten

3.1 [Einzelhandelsbetriebe bis 800 m2 1 Stpl. je 30 m2 1 FST je 80 m2
Verkaufsflache (Laden, Fach- und Verkaufsflache, jedoch mind. 2 Stpl. je [Verkaufsflache
Spezialgeschéfte) Laden

3.2 |GrofR3flachige Einzelhandelsbetriebe/ |1 Stpl. je 15 m2 Verkaufsflache 1 FST je 100 m?

Einkaufszentren/ Verbrauchermarkte
(ab 800 m2 Verkaufsflache) mit
erheblichem Besucherverkehr

Verkaufsflache




Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Zahl der Fahrrad-
abstellplatze (FST)
Grofflachige Handelsbetriebe/ 1 Stpl. je 40 m2 Verkaufsflache 1 FST je 200 m?
groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe/ Verkaufsflache
Verbrauchermarkte (ab 800 m2
3.3 N . )
Verkaufsflache) mit geringem
Besucherverkehr
3.4 |Kioske, Imbissstande, Trinkhallen, 3 Stpl. 3FST
Verkaufswagen u.a.
4, Versammlungsstatten/ Kirchen und religiosen Zwecken dienende Raume
Versammlungsstéatten (z.B. Theater,
Varietes, Konzerthauser, .
2
4.2 |Mehrzweckhallen, Lichtspieltheater, |1 Stpl. je 5 m2 Veranstaltungsflache \l/FST Jte &O m flach
Vortragsséle, Burgerhauser) eranstaitungsflacne
Gemeindekirchen und religiésen 1 Stpl. je 20 m2 Nutzflache 1 FST je 20 m2 Nutzflache
4.3 |Zwecken dienende Raume von
ortlicher Bedeutung
4.4 |Kirchen und religidsen Zwecken 1 Stpl. je 10 m2 Nutzflache 1 FST je 30 m2 Nutzflache
dienende Raume von Uberdrtlicher
Bedeutung
5. Sportstétten
5.1 [Trainingsplatze/ Sportplatze/ 1 Stpl. je 250 m2 Sportflache, mind. 2 |1 FST je 150 m2 Sportflache,
Sportstadien Stpl. zusatzlich 1 Stpl. je 10 Besucher, |zusatzlich 1 FST je 30
mind. 2 Stpl. Besucherplatze
5.2 |Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m2 Hallenflache, zusatzlich|1 FST je 50 m2 Hallenflache,
1 Stpl. je 10 Besucher zuséatzl. 1 FST je 30 Besucher
5.3 |Tanz- und Ballettschulen, 1 Stpl. je 30 m2 1FSTje30 m?2
Fitnesscenter, Sportschulen Bewegungsflache/ Sportflache Bewegungs-/ Sportflache
5.4 |Freibader und Freiluftbader 1 Stpl. je 200 m2 1 FST je 100 m2
Grundstiickflache Grundstiicksflache
5.5 [Hallenbader 1 Stpl. je 5 Kleiderablagen, 1 FST je 10 Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stpl. je 10 zuséatzlich 1 FST je 10
Besucher Besucher
5.6 [Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfplatz 5 FST je Minigolfplatz
5.7 |Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn 4 FST je Bahn
5.8 [Vereinsanlagen, soweit nicht oben 1 Stpl. je 200 m2 1 FST je 200 m?
aufgefiihrt Grundstlcksflache Grundstlcksflache
5.9 |Vereinshauser 1 Stpl. je 30 m? Nutzflache 1 FST je 30 m2 Nutzflache
6. Gaststatten, Beherbergungsbetriebe, Vergniigungsstatten
6.1 |Gaststéatten, Schank- und 1 Stpl. je 12 m2 1 FST je 30 m2 Gastraum
Speiswirtschaften; Cafes, Bistros, u. |Gastraum (einschl. Thekenbereich) (einschl. Thekenbereich)
a.
Diskotheken, Spielhallen, 1 Stpl. je 5 m? 1 FST je 50 m2 Nutzflache
6.2 Spielcasinos, Automatenhallen, Nutzflache

Wettbilros, sonstige
Vergnugungsstatten




Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Zahl der Fahrrad-
abstellplatze (FST)
6.3 |Beherbergungsbetriebe, Hotels, 1 Stpl. je 2 Betten 1 Stpl. je 2 1 FST je 30 Betten jedoch
Pensionen, Kurheime u. &. Personalzimmer mind. 4 FST
6.4 |Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 1 FST je 10 Betten
7. Krankenanstalten
7.1 [Krankenanstalten, Kliniken, 1 Stpl. je 3 Betten 1 FST je 30 Betten
Sanatorien, Kuranstalten
7.2 |Pflegeheime, Anstalten f. langfristig |1 Stpl. je 6 Betten 1 FST je 40 Betten jedoch mind.
Kranke, Hospize 10 FST
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 [Grundschulen 1 Stpl. je Unterrichtsraum 5 FST je Unterrichtsraum
Sonstige allgemeinbildende Schulen, |2 Stpl. je Unterrichtsraum bei 6 FST je Unterrichtsraum
8.2 |Berufsschulen, Berufsfachschulen Berufsschulen: 8 Stpl. je
Unterrichtsraum
8.3 |Sonderpadagogische Einrichtungen/ |2 Stpl. je Unterrichtsraum 2 FST je Unterrichtsraum
Forderschulen
8.4 |Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpl. je 30 m2 Nutzflache 1 FST je 30 m2 Nutzflache
8.5 [Kindergarten, Kindertagesstatten u. |2 Stpl. je Gruppenraum 2 FST je Gruppenraum
dgl.
8.6 |Jugendfreizeitheime und dgl. 1 Stpl. je 30 m2 Nutzflache, mind. 2 1 FST je 15 m2 Nutzflache
Stpl.
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 [Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 60 m2 Nutzflache, mind. 2 1 FST je 60 m2 Nutzflache
Stpl.
9.2 [Lagerhallen, -platze, -flachen 1 Stpl. je 80 m2 Nutzflache 1 FST je 200 m?
Ausstellungs- und Verkaufsflachen Hauptnutzflachez)
9.3 [Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 [Tankstellen mit Pflegeplatzen 5 Stpl. je Pflegeplatz -
9.5 [|Automatische Kfz-Waschanlage 5 Stpl. je Waschanlage -
9.6 |[Kraftfahrzeugwaschplatze zur 2 Stpl. je Waschplatz
Selbstbedienung
10. Verschiedenes
10.1 |Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingarten
10.2 |Friedhdfe 1 Stpl. je 2.000 m2

Grundstucksflache, jedoch mind. 10
Stpl.

Definition Nutzflache: Die Nutzflache beinhaltet alle Flachen, die der Nutzung dienen. Nicht beriicksichtigt
werden: Sanitarraume, Verkehrsflachen, untergeordnete Abstellraume, Technikrdume, Personalrdume,
Garderoben und Umkleideraume, Teekiichen.

Definition Verkaufsflache: Die Verkaufsflache beinhaltet die Netto-Verkaufsflache einschlief3lich
Thekenbereiche, die vom Kunden nicht betreten werden durfen, Kassenvorraum, Packzone und Windfang

(Entscheidung BVerwG v. 24.11.2005

- 4 C 10.04).

DefinitionWohnfldche: Die Wohnflache einer Wohnung richtet sich nach der Wohnflachenverordnung
(WoFIV) vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346).




Anlage 2 zur Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg
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